Satzung iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitriigen

Aufgrund von § 132 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 zuletzt geindert durch das Gesetz zur Anderuno des Bundeskleingarten-
gesetzes (BKleingAndG) vom 08. April 1994 (BGBL I S. 766) und des § 5 Abs. 1 der
Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 18.2.94
(GVOBL S. 249) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindev ertretung

Behrenhoff

ErschlieBungsbeitragssatzung

§1
S
Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen

Erschliefungsbeitrige werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung
erhoben.

§‘)

Art und Umfang der Erschlieungsanlagen

(1) Beitragsfihig ist der Erschliefungsaufivand fiir:

1.

StraBen, Wege und Plitze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen. ausge-
nommen solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergsbieten
mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, groBflichige Handelsbetriebe, Messe-,
Ausstellungs-, Kongref- und Hafenoeblet an denen eine Bebauung zulissig i ist.

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig und mit

einer-Breite bis zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind.

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m. wenn sie beidseitig

und mit einer Breite bis zu 12 m. wenn sie einseitig anbaubar sind,

¢) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bxs zu 183 m. wenn sie beidseitig
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und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

StraBBen, Wege und Plitze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen in Kern-.
Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart:
Emkaufszentren, groBflichige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongre8-
und Hafengebiet, mit einer Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder
gewerbliche Nutzung beidseitig zulissig ist und mit einer Breite bis zu 13 m.

wenn emne Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig zulissig ist.



3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. Fulwege, Wohnwege)
mit einer Breite bis zu 5 m,

4. SammelstraBen mit einer Breite bis zu 18 m,

5. Parkflichen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemifs N, 1,2 und 4 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemil Nm. 1,2 und 4, aber nach
stidtebaulichen Grundsitzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschliefung

notwendig sind ( selbstindige Parldlichen), bis zu 15 % der Flichen der er-
schlossenen Grundstiicke, '

6. Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplitzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemiil Nm. 1 bis 4 sind, bis zu emer (
weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandreil von Verkehrsanlagen, aber nach stidtebaulichen Grundsiitzen

innerhalb der Baugebiete zu deren Erschliefung notwendig sind (selbstindige
Griinanlagen), bis zu 15 % der Flichen der erschlossenen Grundstiicke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergroBern sich die in Abs, 1
Nm. 1,2 und 4 angegebenen Mafle um die Hilfte, mindestens aber um 8 m,

(3) Ergeben sich nach Abs, 1 unterschiedliche Héchstbreiten, so gilt fiir die gesamte
Verkehrsanlage die grofite Breite.

(4) Die in Abs. 1 Nm. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

§3 | ¢

Ermirttlung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwands

Der beitragsfihige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsiichlichen Kosten ermirtelt.

§4
Anteil der Gemeinde am beitragsfihigen
ErschlieSungsaufwand

Die Gemeinde trigt 10 v.H. des beitragsfihigen ErschlieSungsaufivands.
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§5

Verteilung des umlagefiihigen FrschlieBungsaufwands

(1) Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und gemiB § 4 reduzierte beitragsfihige ErschlieBungs-
aufivand wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach deren
Flichen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grund-
stiicke nach Art und MaB beriicksichtigt.

(2) Als Gundstiicksfliche i.S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken innerhalb des
Gelrungsbereiches eines Bebauungsplanes die Fliche. die baulich, gawerblich oder
m vergleichbarer Weise genutzt werden kaen.

(3) Als Grundstiicksfliche i.S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken auBerhalb des Geltungs-
bereiches eines Bebauungsplanes und bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan
eine bauliche, gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung nicht festsetzt,

a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flichen zwischen der
gememsamen Grenze der Grundstiicke mit der Erschliefungsanlage und einer im
Abstand von 50 m dazu verlaufenden Linie. Grundstiicksteile, die lediglich die
wegmifBige Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestim-
mung der Grundstiickstiefe unberiicksichrigt.

b) soweit sie nicht angrenzen, die Fliche zwischen der Grundstiicksgrenze, die der
ErschlieBungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand von 30 m dazu
verlaufenden Linie.

Uberschreitet die tatsichliche Nutzung die Abstinde nach Satz 1 Buchstabe a) oder

Satz 2 Buchstabe b), so fillt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tat-

sichlichen Nutzung .

(4) Zur Beriicksichtigung des unterschiedlichen MafBes der Nutzung wird die Fliche
(Abs. 2 oder 3) vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem VollgeschoB,

b) 1.3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

¢) 1.5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen.

d) 1.6 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder fiinf Vollgeschossen.

¢) 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollgeschossen.

f) 0.5 bei Grundstiicken, die in 2iner der baulichen oder gewerblichen Nutzung
vergleichbaren Weise genutzt werden kdnnen (z.B. Dauerkleingiirten, Freibider,
Friedhofe, Sportanlagen).

(%) Fir Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches ¢ines Bebauungsplanes ergibt sich
die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:
a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der héchsizuldssigen Zahl der
Vollgeschosse.
b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetz:. it ais Zahl der Vollgeschosse die Baumas-
senzahl geteilt durch 3.5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet
werden.
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¢) Ist nur die zulissige Gebiudehdhe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
hochstzulissige Hohe geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf-
oder abcenmdet werden.
Ist tatséchlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen
oder vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zu-
lissige Baumassenzahl oder die hochstzulasswe Gebiudehohe tiberschritten werden.

(6) Fiir Grundstiicke auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fiir
Grundstiicke, fiir die ein Bebauun°splan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassen-
zahl oder die Gebiudehohe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) Bei bebauten Grundstiicken aus der Héchstzahl der tatsichlich vorhandenen
Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des
Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollaescho>se die Hohe des
Bauwerkes geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abge-
rundet werden.

b) Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den Grund—
stiicken der niheren Umgebung iiberwiegend vorhandenen Vollgeschosse. (

¢) Bei Grundstiicken auf denen keine Bebauung zulissig ist, die aber gewerblich
genutzt werden konnen, werden (zwei) Vollceschosse zu..rundecrelevt

d) Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplitze zulissig oder vorhanden
sind, wird ein Vollgeschof zugrundegelegt.

(7) Zur Beriicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4
festgesetzten Faktoren um 0.5 erhoht.

a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren,
groBflichige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongre8- und Hafengebiet;

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauunosphm
ene Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder
zulissig ist;

c) bei Grundstiicken auBerhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten
Gebiete, die gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise (z.B. Grundstiicke mit k
Biiro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebiuden) genutzt
werden, wenn diese Nutzung nach MaBOabe der GeschoBflichen iiberwiegt. Liegt
eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder zusitzlich zu Bebauung vor, gilt die
tatsichlich so genutzte Flache als GeschoBfliche.

(8) Abs. 7 gilt nicht fiir durch selbstindige Griinanlagen erschlossene Grundstiicke.
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§6

Kostenspaltung

Der Erschliefungsbeitrag kann fiir

01. Grunderwerb

02. Freilegung

05. Fahrbahnen

04. Radwege

05. Gehwege

06. unselbstindige Parkfliichen

07. unselbstiindige Griinanlagen

03. Mischflichen

09. Entwisserungseinrichtungen

10. Beleuchtungseinrichrungen gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

Mischflichen i.S.v.Z. 8 sind solche Flichen, die innerhalb der StraBenbegrenzungslinien
Funktionen der in den Ziffern 3-7 genannten Teileinrichtungen miteinander kombinieren
und bei der Gliederung der ErschlieBungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funktions-
trennung verzichten.

§7
Merkmale der endgiiltigen Herstellung
der ErschlieSungsanlagen

(1) StraBen, Wege und Plitze, mit Krafifahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen.
Sammelstralen und selbstindige Parkflichen sind endgiiltig hergestellt, wenn

a) ihre Flichen im Eigentum der Gemeinde stehen und A
b) sie liber betriebsfertige Entwisserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfiigen.

Die flichenmifigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flichenmiifigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgiiltig hergestellt.
wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfihigem Unterbau
mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufeisen; die Decke kann
auch aus einem dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbstindige und selbstindige Parkflichen eine Befestigung auf tragfihigem
Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengirtersteinen
aufwveisen; die Decke kann auch aus einem ihnlichen Material neuzeitlicher Bauwei-
sen bestehen;

¢) unselbstindige Griinanlagen girterisch gestaltet sind:

d) Mischflichen in den befestigren Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und
die unbefestigten Teile gemi Buchstabe <) gestaltet sind.

(3) Selbstindige Grinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Flichea im Eigentum
der Gemeinde stehen und girtnerisch gestaltet sind.
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§8

Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schidliche Umwelteinwirkungen i.S.
des Bundes—Immlsswnsschutzoesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgiiltigen

Herstellung sowie die Verteilung des beitragsfihigen ErschheBunosaufwands durch
Satzung im Einzelfall abwexchend geregelt.

§9

Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fiir Grundstiicke, fiir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht
in vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen
ErschheBunosbextraoes erheben.

§10
Ablésung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgelsst werden. Der Ablosungsbetrag bemift sich nach
der voraussichtlichen Héhe des nach MaBgabe dieser Satzung zu ermittelnden
ErschlieBungsbeitrages.

§11
Inkraftireten

Diese Satzung tritt nach 6ffentlicher Bekanntmachung in Kraft.

Behrenhoff, den 2¢-93:2%
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