Satzung tber die Erhebung von ErschlieRungsbeitrigen
(Erschliefungsbeitragssatzung)

Aufgrund von § 132 des Baugesetzbuchs (BauBG) in der Fassung der Bekanntmachung
von 08.12.1986, zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung des Bundesklein-
gartengesetzes (BKleingAndG) vom 08. April 1994 /BGBl. I S. 766) und des § 5
Abs. I der Komunalverfassung filir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M/V) vom
18.02.1994 (GVO Bl. S. 249), wird nach BeschluRfassung durch die Gemeindever-

tretung
Neuenkirchen
folgende Satzung am 27.01,98 peschlossen:

Erschlieffungsbeitragssatzung

§1
Erhebung von Erschliefungsbeitrigen

Erschlieffungsbeitrdge werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung
erhoben.

§ 2
Art und Umfang der ErschlieRfungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschliefRungsaufwand fiir:

Straflen, Wege und Platze, die der Erschliefung von Grundstiicken dienen, ausge-
nommen solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten
mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, grof3flachige Handelsbetriebe, Messe-,
Ausstellungs-, Kongref- und Hafengebiet, an denen eine Bebauung zuldssig ist,

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig
und mit einer Breite bis zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,
b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie beidsei-

tig und mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind



c) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beid-

seitig und mit einer Breite bis zu 13 m, wern sie einseitig anbaubar sind,

Straféen, Wege und Platze, die der Erschlieffung von Grundstiicken dienen in
Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungs-
art: Einkaufszentren, grofdfldchige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-,
Kongrefs- und Hafengebiet, mit der Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder
gewerbliche Nutzung beidseitig zuldssig ist und mit einer Breite bis zu 13 m,

wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig zuldssig ist.

mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. FuRwege, Wohnwege)

mit einer Breite bis zu 5 m.

Sammelstrafen mit einer Breite bis zu 18 m,

Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemif® Nrn. 1, 2 und 4, bis zu einer

weliteren Breite von 6 m

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemdfs Nrm. 1, 2 und 4, aber nach
stadtebaulichen Grundsdtzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieRung
notwendig sind (selbstandige Parkflichen), bis zu 15 % der Fliachen der

erschlossenen Grundstilicke,



Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielpldtzen,

a)

b)

(2)

die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemdR Nrn. 1 bis 4 sind bis zu einer

weiteren Breite von 6 m,

die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach staddtebaulichen
Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erscliefung notwendig sind
(selbsténdige Grimanlagen), bis zu 15 % der Flichen der erschlossenen
Grundstiicke.

Endet die Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergrdfern sich die in
Absatz 1 Nrn. 1, 2 und 4 angegebenen Mafde um die Hilfte, mindestens aber um
8 m.

Dasselbe gilt flir den Bereich der Eimmindung in andere oder der Kreuzung
mit anderen Verkehrsanlagen.

Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fir die
gesamte Verkehrsanlage die grdfite Breite.

Die in Abs.l1 Nrm. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

Zum Erschliefdungsaufwand nach Abs. 1 und 2 gehdren insbesondere die Kosten

far

. den Erwerb der Flachen flUr die Erschlieffungsanlagen sowie der Wert der von

der Gemeinde aus ihrem Vermdgen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der

Bereitstellung.

. Die Freilegung der Fldchen fir die Erschliefungsanlagen.

. Die erstmalige Herstellung der Erschliefungsanlagen einschlieflich der Ein-

richtungen fir ihre Entwasserung und Beleuchtung.

. Die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche Erschlieffungsanlagen.

Der Erschlieffungsaufwand umfaft auch die Kosten flir die in der Baulast der
Gemeinde stehenden Teile der Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Landes- oder



(1)

Die
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Kreisstrafle, bei der Fahrbahn beschrdnkt auf die Teile, die {iber die Breite
der anschliefenden freien Strecken hinausgehen.

§3
Ermittlung des beitragsfdhigen Erscliefumgsaufwands

Der beitragsfahige Erschliefdungsaufwand wird nach den tatsdchlichen Kosten

ermittelt.

Der beitragsféhige Erschliefdungsaufwand wird fiir die einzelne Erschlies-
sungsanlage ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den
beitragsféhigen Erschliefungsaufwand fiir bestimmte Abschnitte einer
Erschliefungsanlage ermitteln oder diesen Aufwand fir mehrere Anlagen, die
fir die Erschlieffung der Grundstiicke eine Einheit bilden (Erschlieffungsein-

heit), insgesamt ermitteln.

§ 4
Anteil der Gemeinde am beitragsfdhigen ErschlieRungsaufwand

Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfihigen Erschliefungsaufwands.

§5
Abrechnmungsgebiet, Ermittlung der Grundstiicksfliche.

Die von einer Erschliefungsanlage erschlossenen Grundstlicke bilden das Ab-
rechnungsgebiet.

Wird der Erschlieffungsaufwand fiir den Abschnitt einer Erschliefungsanlage
oder zusammengefafdt fiir mehrere Erschliefungsanlagen, die eine Erschlies-
sungseinheit bilden, ermittelt und abgerechnet, so bilden die von dem Ab-
schnitt der Erschlieffungsanlagen bzw. von den ErschliefRungsanlagen der Er-
schlieffungseinheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet .

Als Grundsticksflache i.S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken innerhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes die Flache, die baulich, gewerblich
oder in vergleichbarer Weise genutzt werden kann.



-5 -

(3) Als Grundstiicksflache i.S. des Rbs. 1 gilt bei Grundstiicken auRerhalb des

Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und bei Grundstiicken, fiir die ein
Bebauungsplan eine bauliche, gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung
nicht festsetzt,

soweit sie an die Erschliefungsanlage angrenzen, die Flachen zwischen der
gemeinsamen Grenze der Grundstlicke mit der Erschliefungsanlage und einer im
Abstand von 50 m dazu verlaufenden Linie.

Grundsticksteile, die lediglich die wegméfdige Verbindung zur Erschliefiungs-
anlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe
unbericksichtigt.

soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstiicksgrenze, die
der Erschlieffungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand von 50 m dazu

verlaufenden Linie.

Uberschreitet die tatsichliche Nutzung die Abstinde nach Satz 1 Buchstabe a)
oder Satz 2 Buchstabe b), so f4llt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze

der tatsachlichen Nutzung

§6
Verteilung des umlagefdhigen ErschlieRfungsaufwandes

(1) Der nach Abzug des Anteiles der Gemeinde (§ 4) anderweitig nicht gedeckte

Erschliefdungsaufwand (umlagefdhiger Erschlieffungsaufwand) wird auf die
Grundsticke des Abrechnungsgebietes (§ 5) in dem Verhiltnis verteilt, in

dem die Nutzungsfldchen der einzelnen Grundstiicke zueinander stehen.

Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach
Art und Mafd berticksichtigt.

Zur Berlcksichtigung des unterschiedlichen MaRes der Nutzung wird die
Flache des § 5 Abs. 2 oder 3) vervielfacht mit

1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschof3

1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen

1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen

1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder finf Vollgeschossen
1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollgeschossen

0,5 bei Grundsticken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung



vergleichbaren Weise genutzt werden kémnen (z.B. Dauerkleingirten,
Freibader, Friedhtfe, Sportanlagen)

Fir Grundsticke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes
ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der héchstzuldssigen Zahl
der Vollgeschosse.

Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
Baumassenzahl geteilt durch 5,5 wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf-
oder abgerundet werden.

Ist nur die zuldssige Gebdudehthe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollge-
schosse die héchstzuldssige Hohe geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen
auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

Ist tatsachlich eine hoéhere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse
zugelassen oder vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt
entsprechend, wenn die zuldssige Baumassenzahl oder die héchstzuldssige
Gebaudehdhe Uberschritten werden.

Fir Grundsticke auferhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder
fir Grundsticke, fir die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die
Baumassenzahl oder die Gebdudeh®he nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl

der Vollgeschosse

Bei bebauten Grundstlicken aus der Hochstzahl der tatsichlich vorhandenen
Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des
Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die HShe des
Bauwerkes geteilt durch 3,5, wobeli Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet werden.

Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den Grund-
stiicken der naheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

Bei Grundstlcken auf denen keine Bebauung zuldssig ist, die aber gewerblich
genutzt werden kénnen, werden (zwei) Vollgeschosse zugrundegelegt.

Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplitze zuldssig oder

vorhanden sind, wird ein Vollgeschofd zugrundegelegt.

Zur Berucksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in
Abs. 4 festgesetzten Faktoren um 0,5 erh®dht



a) bei Grundsticken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren,
grofsflachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, KongreR- und Hafenge-
biet;

b) bei Grundstlcken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan
eine Nutzung, wie in den unter Buchstabe a) genamnten Gebieten vorhanden
oder zulassig ist i

c) bei Grundstiicken auferhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten
Gebiete, die gewerbliche, industriell oder in dhnlicher Weise (z.B. Grund-
stiicke mit BUro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulge-
bduden) genutzt werden, wenn diese Nutzung nach Mafigabe der GeschoRfldchen
Uberwiegt.

Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder zusdtzlich zu Bebauung vor,
gilt die tatsachlich so genutzte Flache als GeschoRRfliche.

(6) Abs. 5 gilt nicht flir durch selbstdndige Grimanlagen erschlossene Grund-

stlcke.

§ 7
Mehrfach erschlossene Grundstiicke

Flr Grundstiicke, die durch mehrere gleichartige voll in der Baulast der
Gemeinde stehende Erschliefungsanlagen im Sinne von § 2 Abs. 1 Nrn. 1 bis 6
erschlossen werden, z.B. Eckgrundstlicke, Grundstlicke zwischen zwei Erschlies-
sungsanlagen wird, die nach § 6 ermittelte Nutzungsfldche des Grundstiickes bei
einer Erschliefdung durch zwei Erschliefungsanlagen jeweils zur Hilfte, durch
drei Erschliefungsanlagen jeweils zu einem Drittel, durch vier und mehr Er-
schlieffungsanlagen mit dem entsprechenden Bruchteil zugrundegelegt.

§8
Kostenspal tung

Der Erschliefdungsbeitrag kann fur

01. Grunderwerb
02. Freilegung
03. Fahrbahnen
04. Rasenwege
05. Gehwege



06. unselbstandige Parkfl&chen
07. unselbstandige Grinanlagen
08. Mischflachen

09. Entwasserungseinrichtungen

10. Beleuchtungseinrichtungen

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die
Mafthahme, deren Aufwand durch Teilbeitrdge gedeckt werden soll, abgeschlossen

worden ist.

Mischflachen i.S. von Ziffer 08. sind solche Flichen, die innerhalb der
Straffenbegrenzungslinien Funktionen der in den Ziffern 03-07 genamnten Teilein-
richtungen miteinander kombinieren und bei der Gliederung der Erschliefung

ganz oder teilweise auf eine Funktionstrennung verzichten.

§9
Merkmale der endgliltigen Herstellung der Erschliefungsanlagen

(1) Strafden, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrs-
anlagen, Sammelstraffe und selbsténdige Parkflachen sind endgliltig herge-

stellt, wenn

a) 1ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und
b) sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen

verfigen.

Die flachemméfdigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flachermifigen Bestandteile der Erschliefungsanlage sind endgiiltig
hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfdhigem Unterbau
mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die Decke
kann auch aus einem &hnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen.

b) unselbstandige und selbsténdige Parkfléchen eine Befestigung auf
tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster,
Rasengittersteinen aufweisen; die Decke kann auch aus einem dhnlichen
Material neuzeitlichen Bauweise bestehen

c) unselbsténdige Grimanlagen gdrtnerisch gestaltet sind;



d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) herge-
stellt und die unbefestigten Teile gemdf Buchstabe c) gestaltet sind.

(3) Selbstandige Grimnanlagen sind endgliltig hergestellt, wenn ihre Fl&chen im
Eigentum der Gemeinde stehen und gértnerisch gestaltet sind.

(4) Die Gemeinde kann im Einzelfall durch Satzung die Herstellungsmerkmale ab-

weichend von den vorstehenden Bestimmungen festlegen.

§ 10
Imnissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schidliche Umwelteinwirkungen i.S.
des Bundesimmissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgiil-
tigen Herstellung sowie die Verteilung der beitragsfdhigen Erschlieffungsauf-
wands durch Satzung im Einzelfall abweichend geregelt.

§ 11
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann flir Grundstlicke, flir die eine Beitragspflicht noch nicht oder
nicht in vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur H®he des

voraussichtlichen Erschliefungsbeitrages erheben.

§ 12
Ablésung des Erschliefungsbeitrages

Der Erschlieflungsbeitrag kann abgeldst werden.

Der Abldsungsbeitrag bemifit sich nach der voraussichtlichen H®he des nach Maf3-
gabe dieser Satzung zu ermittelnden Erschlieffungsbeitrages.

Ein Rechtsanspruch auf Abldsung besteht nicht.
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§ 13

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt nach dem Tage ihrer O6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Unterschrift




