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Satzung iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen
in der Gemeinde Wackerow
vom 10.04.1996

Aufgrund der §§ 5, 22 Abs. 3 und 129 der Kommunalverfassung vom 18.02.1994 ( GVBL. MV. Nr. 5 1994,
Seite 249 ff') in der z. Zt. giiltigen Fassung und §§ 1, 6 und 8 des Kommunalabgabengesetzes fiir das Land
Mecklenburg - Vorpommern in der Fassung vom 01.06.1993 ( GVBL. MV. 1993 Nr. 13 S. 522 ff') und des §
22 der Abwasserbeseitigungssatzung des Amtes Landhagen vom 22. Juni 1995 hat die Gemeindevertretung der
Gemeinde in der Sitzung am 10.04.1996 folgende Satzung beschlossen:

§1
Erhebung von ErschlieBungsbeitriigen

ErschlieBungsbeitriige werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung erhoben.
§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfihig ist der ErschlieBungsaufwand fiir:

1. Straen, Wege und Plitze, die der Erschliefung von Grundstiicken dienen, ausgenommen solche in Kern-,
Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart:
EinkaufSzentren, grof3flichige Handelsgebicte, Messe-, Ausstellungs-, Kongref3- und Hafengebiet, an denen
eine Bebauung zulissig ist,

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig, und mit einer Breite bis zu 9 m,
wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) wenn sie beidseitig, und mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

2. Straflen, Wege und Pliitze, die der Erschlieung von Grundstiicken dienen, in Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart:
Einkaufszentren, groflichige Handelsgebiete, Messe-, Ausstellungs-, Kongref3- und Hafengebiet, mit einer
Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig zulissig ist, und mit einer
Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig zulissig ist,

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. Fulwege, Wohnwege) mit einer Breite bis
S5m,

4. SammelstraBen mit einer Breite bis zu 18 m,

5. Parkflichen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemiB Nrn. 1,2 und 4 sind, bis zu einer weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemil Nrn. 1,2 und 4, aber nach stidtebaulichen Grundsitzen
innerhalb der Baugebiete zu deren Erschliefung notwendig sind (selbstéindige Parkflichen), bis zu 15 % der
Flichen der erschlossenen Grundstiicke,

6. Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplitzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemif Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu einer weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stidtebaulichen Grundsitzen innerhalb der
Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbstéindige Griinanlagen), bis zu 15 % der Flichen der
erschlossenen Grundstiicke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergroBern sich die in Abs. 1, 2 und 4 angegebenen
MaBe um die Hilfte, mindestens aber um 8 m.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fiir die gesamte Verkehrsanlage die gréfite
Breite.
(4) Die in Abs. 1 Nrn. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.



§3
Ermittlung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes
(1) Der beitragsfihige Erschliefungsaufwand wird nach den tatséichlichen Kosten ermittelt.

(2) Kosten fiir die Herstellung solcher Einrichtungen, die der Entwisserung von ErschlieBungsanlagen dienen,
sind dem ErschlieBungsaufwand hinzuzurechnen.

§4
Anteil der Gemeinde am beitragsfihigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde trigt 10 v. H. des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes.

§5
Verteilung des umlagefihigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und gemiB § 4 reduzierte beitragsfihige ErschlieBungsaufwand wird auf die
erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach deren Flichen verteilt. Dabei wird die
unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art und MaB beriicksichtigt.

(2) Als Grundstiicksfliche i. S. d. Abs. 1 gilt bei Grundstiicken innerhalb des Geltungsbereiches eines
Bebauungsplanes die Fldche die baulich, gewerblich oder in vergleichbarer Weise genutzt werden kann.

(3) Als Grundstiicksfliche i. S. d. Abs. 1 gilt bei Grundstiicken auerhalb des Geltungsbereiches eines
Bebauungsplanes und bei Grundstiicken, fiir die ¢in Bebauungsplan cine bauliche, gewerbliche oder cine
vergleichbare Nutzung nicht festsetzt,

a) soweit sie an dic ErschlieBungsanlage angrenzen, die Fliche zwischen der gemeinsamen Grenze der
Grundstiicke mit der ErschlieBungsanlage und einer im Abstand von 50 m dazu verlaufende Linie.
Grundstiicksteile, die lediglich die wegemiBige Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei
der Bestimmung der Grundstiickstiefe unberiicksichtigt,

b) soweit sie nicht angrenzen, die Fliche zwischen der Grundstiicksgrenze, die der ErschlieBungsanlage
zugewandt ist und einer im Abstand von 50 m dazu verlaufenden Linie.

Uberschreitet die tatsichliche Nutzung die Abstinde nach Satz 1 Buchstabe a) oder Buchstabe b), so filt
dic Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tatsdchlichen Nutzung.

(4) Zur Beriicksichtigung des unterschiedlichen Mafies der Nutzung wird die Fliche (Abs. 2 oder 3)
vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschof3,

b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

¢) 0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren Weise genutzt
werden konnen (z.B. Dauerkleingirten, Freibdder, Friedhofe, Sportanlagen).

(5) Fiir Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich die Zahl der
Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hochstzuldssigen Zahl der Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Baumassenzahl geteilt durch 3,5,
wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

¢) Ist nur die zuldssige Gebdudehohe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die hichstzulédssige Hohe
geteilt durch 3, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder angerundet werden.

Ist tatsiichlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder vorhanden, ist diese
zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zuléissige Baumassenzahl oder die hochstzuldssige
Gebidudehohe iiberschritten werden.

(6) Fiir Grundstiicke auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fiir Grundstiicke, fiir die ein
Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder die Geb4dudehohe nicht festsetzt, ergibt
sich die Zahl der Vollgeschosse:

f) bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatséchlich vorhandenen Vollgeschosse wegen der
Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Héhe des Bauwerkes
geteilt durch 3, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.



g) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den Grundstiicken niheren Umgebung
tiberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

h) Bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zulissig ist, die aber gewerblich genutzt werden kénnen,
werden (zwei) Vollgeschosse zugrunde gelegt.

i) Beli Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplitze zuléssig sind, wird ein VollgeschoB zugrunde
gelegt.

(7) Zur Beriicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4 festgesetzten Faktoren
um 0,5 erhoht,

a) bei Grundstiicken in durch Bebauung festgesetzten Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie
Sondergebieten mit der Nutzungsart:
Einkaufszentren und groBflichige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, KongreB- und Hafengebiet;

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine Nutzung wie in den
unter Buchstaben a) genannten Gebieten vorhanden oder zuléssig ist;

¢) bei Grundstiicken auBerhalb der unter Buchstaben a) und b) bezeichneten Gebieten, die gewerblich,
industriell oder in dhnlicher Weise (z.B. Grundstiicke mit Biiro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus-
und Schulgebduden) genutzt werden, wenn diese Nutzung nach Mafigabe der GeschoBflichen iiberwiegt.
Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder zusitzlich zur Bebauung vor, gilt die tatsdchlich so
genutzte Fliche als GeschoBfliche.

(8) Abs. 7 gilt fiir durch selbstiindige Griinanlagen erschlossene Grundstiicke.

§6
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fiir
Grunderwerb,

Freilegung,

Fahrbahn,

Radweg,

Gehweg,

unselbstindige Parkfldche,
unselbstindige Griinanlagen,
Entwisserungseinrichtungen,

. Beleuchtungseinrichtungen
gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

§7

Merkmale der endgiiltigen Herstellung
der ErschlieBungsanlagen
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(1) StraBen, Wege und Plitze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen, SammelstraBen und
selbstindige Parkflidchen sind endgiiltig hergestellt, wenn

a) ihre Flichen im Eigentum der Gemeinde stehen und

b) sie iiber betriebsfertige Entwisserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfligen.

Die flichenmifiigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flichenmiBigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgiiltig hergestellt, wenn

b) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfdhigen Unterbau mit einer Decke aus
Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die Decke kann auch aus einem &hnlichen Material
neuzeitlicher Bauweise bestehen;

¢) unselbstindige und selbstindige Parkflichen eine Befestigung auf tragfihigem Unterbau mit einer Decke
aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen aufweisen; die Decke kann auch aus einem
ghnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

d) unselbstindige Griinanlagen girtnerisch gestaltet sind;

€) Mischflichen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und die unbefestigten Teile
gemiB Buchstabe c) gestaltet sind.

(3) Selbstiindige Griinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Flichen im Eigentum der Gemeinde stechen
und gértnerisch gestaltet sind.



§8
Immissionsschutzanlagen
Bei Anlagen zum Schutz von Baugebicten gegen schidliche Umwelteinwirkungen i. S. d. Bundes-

Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgiiltigen Herstellung sowie die Verteilung
des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes durch Satzung im Einzelfall abweichend oder erginzend geregelt.

§9
Vorausleistungen

Die Gemeinde Wackerow kann fiir Grundstiicke, fiir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollen
Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erheben.

§10
Befreiung, Stundung, Ratenzahlung und Erla8 von Beitriigen

Die Gemeinde Wackerow kann zur Vermeidung unbilliger Hérten im Einzelfall Stundungen, Ratenzahlungen
oder Befreiung bewilligen; sie kann von der Erhebung des Beitrages ganz oder teilweise absehen.

§11
Ablisung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgeldst werden. Der Ablosungsbetrag bemift sich nach der voraussichtlichen
Hohe des nach MaBlgabe dieser Satzung zu ermittelnden ErschlieBungsbeitrages.

§12

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 01.05.1996 in Kraft.

Wackerow, den 10.04.1996




